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Student Stations x Student Station Cost = Allowed Project Cost
1182 x $25,572= $30,226,104

Includes: Building & Site Construction Costs, Design & Construction Fees, School 
Furniture and Equipment costs, etc.



Budget Analysis



Program Summary
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PRELIMINARY DESIGN STUDIES TO TEST PROGRAM, SITE  AND  COST COMPARISONS

FOUNDATION & ROOF SF: 152,184
EXTERIOR SKIN TOTAL SF: 71,587
TOTAL PROGRAM SF: 152,184

FOUNDATION & ROOF SF: 122,539
EXTERIOR SKIN TOTAL SF: 73,124
TOTAL PROGRAM SF: 157,889
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PRELIMINARY DESIGN STUDIES TO TEST PROGRAM, SITE  AND  COST COMPARISONS

FOUNDATION & ROOF SF: 105,783
EXTERIOR SKIN TOTAL SF: 73,313
TOTAL PROGRAM SF: 164,912

FOUNDATION & ROOF SF: 104,164
EXTERIOR SKIN TOTAL SF: 71,910
TOTAL PROGRAM SF: 159,245
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SITE PLAN

KEY STRATEGIC DECISIONS:
• MOVE CLOSER TO ELKHART TO REDUCE PAVEMENT/SITE COSTS
• LOCATED NORTH OF POWER EASEMENT FOR SAFETY
• NO IMPACT ON JURISDICTIONAL WETLANDS
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FOUNDATION & ROOF SF: 99,000
EXTERIOR SKIN TOTAL SF: 65,000
TOTAL SF: 160,000

FIRST FLOOR PLAN SECOND FLOOR PLAN

2‐STORY PROS:
• SMALLER FOOTPRINT
• LESS ROOF AREA
• SMALLER RETENTION POND REQUIRED
• SHORTER RUNS FOR MEP/FIRE PROTECTION
• COMMON ATRIUM CAN BE MONITORED BY STAFF
• COMPACT FLOOR PLAN
• MIDDLE SCHOOL STUDENTS MOSTLY SEPARATED FROM ELEMENTARY 
STUDENTS
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EXTERIOR RENDERING OF ENTRANCE



$5,562,615 +/‐ above allowed cost 

Opinion of Cost
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Middle School PE Delete Multi‐Purpose Room
Build as a Future Project
Savings: $630,000
Projected Future cost: $724,500

Impacts :
• No Middle School indoor PE provided
• Future construction will be at a higher cost per 

square foot.
• Construction project duration is about 7 months, 

will be during school year, cause disruption to 
classes/students due to noise, dust, etc., and 
disruption to  site circulation/traffic. 

• Increased construction costs are attributed to:
• Reduced economy of scale
• Mobilization costs
• Overhead
• Safety, additional fencing, etc. due to 

working with school occupied.
• Damage/repairs to site 

Delete Locker Room
Build as a Future Project
Savings: $800,000
Projected Future cost: $920,000

Impacts :
• Middle School students will not have a place to 

change out for P.E.
• Future construction will be at a higher cost per 

square foot, some demolition will be required.
• Construction project duration about 7 months, will 

be during school year, cause disruption to classes/ 
students and site circulation/traffic. 
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Kitchen Delete Kitchen and Custodial Receiving
Build as a Future Project
Savings: $592,000
Projected Future cost: $680,800

Impacts :
• Food to be delivered daily from another facility. 
• Custodial receiving to use a school storage room 

until receiving room is built. Location will not be as 
direct/convenient to unloading area.

• Design/Layout Impact: Main Telecom, Electrical and 
HVAC rooms may be redesigned to be located 
together since they will be required to be built at 
initial construction. May relocate some rooms to be 
adjacent to Cafeteria to avoid underground runs. 
Design of kitchen & receiving will be 
impacted/changed accordingly.

• Future construction will be at a higher cost per 
square foot, some demolition will be required.

• Temporary custodial receiving area will require 
renovations/repairs

• Construction project duration about  7 months, will 
be during school year, cause disruption to classes, 
students due to noise, dust, etc., and disruption to  
site circulation/traffic. 

• Increased construction costs are attributed to:
• Reduced economy of scale
• Mobilization costs
• Overhead
• Safety, additional fencing, etc. due to 

working with school occupied.
• Damage/repairs to site 
• Temporary access/ covering for food 

delivery and removal of required temporary 
serving area & elements
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Media Center Reduce Media Center Size, extend into Hub
Savings: $142,200

Impacts :
• Media Center size reduced to 4510 SF 

(reduced by 790 SF)
• Hub reduced by 350 SF
• Design/Layout Impact: Layout of Media Center 

support  spaces to be relocated as required.
• Stack space reduced

Build Media Center as an unfinished shell
Savings at 4510 SF: $405,900
Projected Future cost: $466,785

Savings at 5300 SF (original size): $477,000
Projected Future cost: $548,550

Impacts :
• School will not have a Media Center until space is 

finished
• Space will not have interior walls, lighting, flooring, 

ceilings, etc. Tempered air would be provided.
• Future construction will be at a higher cost per 

square foot. 
• Media Center build‐out project duration about 4 

months, may cause disruption to students, due to 
noise

• Increased construction costs are attributed to:
 Reduced economy of scale
 Mobilization costs
 Overhead
 Safety, additional fencing, etc. due to 

working with school occupied.
 Damage/repairs to site 
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Classroom Size Cut 8’ out of classroom wing width to 
reduce classroom and support space size
Savings: $1,872,000

Impacts :
• Reduce classrooms by 100 SF +/‐
• Net to gross ratio will increase
• Design/Layout Impact: Support space, resource 

rooms,  and storage room sizes will also be reduced. 
Design team will redesign as required, mechanical 
rooms, etc. will be affected. In some instances 
storage rooms may be deleted.

• Typical classroom layout to be revisited and 
reviewed.

• Classroom casework will be smaller or deleted in 
some cases to provide ADA required door approach.

• Furniture selections and arrangement should be 
reviewed. 

• This would be a permanent change.
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Classroom Size 1st Grade Classroom Example

Impacts :
• Reduces classroom from 930 SF to 813 SF (‐117 SF)
• Similar in size to older existing schools, portables
• All typical furniture won’t fit in smaller classroom
• Some learning activities may be impacted
• Classroom storage casework will be deleted.
• Storage closet size will be reduced.
• Furniture selections and arrangement should be 

reviewed. 
• This would be a permanent change.
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Classroom Size 4th Grade Classroom Example

Impacts :
• Reduces classroom from 907 SF to 793 SF (‐114 SF)
• Similar in size to older existing schools, portables
• All typical furniture won’t fit in smaller classroom
• Some learning activities may be impacted
• Classroom storage casework will be deleted.
• Storage closet size will be reduced.
• Furniture selections and arrangement should be 

reviewed. 
• This would be a permanent change.
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Classroom Size 8th Grade Classroom Example

Impacts :
• Reduces classroom from 858 SF to 749 SF (‐109 SF)
• Similar in size to older existing schools, portables
• All typical furniture won’t fit in smaller classroom
• Some learning activities may be impacted
• Classroom storage casework will be deleted.
• Storage closet size will be reduced.
• Furniture selections and arrangement should be 

reviewed. 
• This would be a permanent change.
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Middle School Classroom Finishes Install Middle School Carpet in the future
Savings: $62,500

Impacts :
• Middle School Classes would not be operational 

initially
• Flooring to be installed at a future date
• Corridor fire doors can isolate unfinished 

classrooms
• Furniture cost could also be reduced 
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Building Exterior Change atrium roof to single ply roofing, 
flatten & reduce height, eliminate west 
windows
Savings: $55,500.00

Impacts :
• Changes exterior façade design facing public 

entrance. 
• Reduces natural light and ceiling height in the Hub.

Reduce height of Media Center & Cafeteria
Savings: $50,500.00

Impacts :
• Changes exterior massing of the building
• Reduces allowable ceiling height in Media Center & 

Cafeteria (13’‐4” can be provided)

Eliminate windows in Media & Cafeteria
Savings: $11,000.00

Impacts :
• Reduces natural light in Cafeteria & Media Center
• Changes design of exterior façade 
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Building Exterior Reduce length of car & bus drop off canopies 
by 40%
Savings: $57,000.00

Impacts :
• Provides less coverage for students during 

inclement weather, may increase drop off /pick up 
times on rainy days (4 cars vs. 10 cars)

• Can be added in the future

Lower  brick veneer to 3’‐4” AFF, change to 
metal wall panels
Savings: $50,025.00

Impacts :
• Brick is more durable than metal panels
• Brick provides extra impact and security at first floor
• Metal panels may require replacing and more 

maintenance over the life span of the building
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Site Eliminate curb and gutter/ribbon gutter 
Savings: $130,000.00

Impacts :
• Site drainage will need to be along center of 

aisles/drives as opposed to along the curb line
• Requires addition of parking bumpers adjacent to 

landscaped areas 
• Increases likelihood of erosion adjacent to asphalt
• Increases likelihood of pavement deterioration 

along edges
• Increases likelihood of vehicles entering landscaped 

areas

Curb and gutter

Ribbon curb No curb with wheel stops 
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MEP (Mechanical, Electrical, 
Plumbing)

Change Chiller from water cooled to air 
cooled
Savings: $1,500, 000

Impacts :
• Reduced energy performance resulting in higher 

power bills (approximately $20,000 per year for the 
life of the facility).

• Shorter equipment life expectancy due to 
environmental conditions will result in more 
frequent equipment replacement (i.e., future 
building life cycle costs).

• Requires additional square footage to be added to 
the building footprint to house central energy 
equipment (pumps, tanks, etc.).

• Increased noise concerns to adjacent 
neighborhoods will necessitate special construction 
to control noise pollution (walls, sound deadening 
equipment, etc.).
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Casework Delete Cubbies
Savings: $126,000
Projected Future cost: $144,900

Impacts :
• Built‐in student storage space in elementary 

classrooms would  not be provided. Wall hooks 
could be added.

• Could be added in future

Delete Built‐in shelving in storage rooms
Savings: $253,000
Projected Future cost: $290,950

Impacts :
• Built‐in shelving in storage closets would not be 

provided.
• Could be added in future or metal shelving 

provided.

Delete Classroom storage cabinets
Savings: $168,000
Projected Future cost: $193,200

Impacts :
• Built‐in classroom storage for teacher would not be 

provided. 
• Sinks/bubblers would still be provided in 

Elementary classrooms
• Could be added in future.
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Equipment & Furniture Delete Cafeteria AV
Savings: $25,000

Impacts :
• Audio Visual System would not be provided in 

Cafeteria, including microphones, speakers, AV rack, 
projector, screen, etc. 

• Could be added in future

Delete Kilns
Savings: $8,000

• Could be added in the future.

Delete Kitchen Equipment (not incl. Servery)
Savings: $265,000

• Use in conjunction with Options that do not have a 
kitchen. Would be added in future when Kitchen is 
built.

Delete Media Center Furniture
Savings: $50,000
• Use in conjunction with Options that do not have a 

functioning Media Center. Would be added in future 
when Media Center is finished.  

Delete Middle School Classroom Furniture
Savings: $270,000
• Use in conjunction with Options that phase in 

Middle School students sequentially. Would be 
added in the future.   
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Summary of Cost Reduction  Options 


